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KREDYTY HIPOTECZNE

Miniony miesigc przyniést dobre informacje dla oséb planujacych
zaciaggnac¢ kredyt hipoteczny. Po pierwsze, spadia $rednia marza
kredytow hipotecznych z wysokim (25%) wkiadem wiasnym.
Zawdzieczamy to promocji w BZ WBK. Po drugie, prezes NBP
ogtosit, ze podwyzek stop procentowych mozemy nie zobaczy¢
jeszcze przez wiele lat. W zwiazku z tym spadia stawka WIBOR,
co w najblizszym czasie spowoduje nieznaczne obnizenie rat
kredytow.

W marcu NBP nie zmienit poziomu stdp procentowych w naszym kraju.
Prezes Glapinski zasugerowata réwniez, ze mogg one pozosta¢ na obecnym
poziomie nawet do 2020 r. Co ciekawe wspomniat réwniez o tym, ze pdzniej
moga wrecz pojawia¢ sie wnioski o ich obnizenie. W reakcji na te
wypowiedz stawka WIBOR spadfa do 1,71% (z 1,72% na poczatku marca).
Zmiana nie jest wiec duza. Przetozy sie na zmniejszenie rat kredytow
hipotecznych o mniej wiecej ztotdwke.

Mimo zapowiedzi utrzymywania stop procentowych na niskim poziomie, nie nalezy jednak przesadzac
z kwotg zacigganych dtugéw. Okres kredytowania w przypadku finansowania zakupu nieruchomosci to
zwykle 20-30 lat, w ciggu ktdrych wiele moze sie wydarzyé¢. Nie mozna tez wykluczy¢, ze juz za rok czy dwa
wydarzy sie cos, co sprawi, ze stopy procentowe jednak zostang istotnie podwyzszone. Lepiej wiec dobierac
parametry kredytu w taki sposéb, aby poradzi¢ sobie ze sptatg nawet, gdyby rata wzrosta o kilkaset ztotych.

Dla oséb planujacych zaciggniecie kredytu hipotecznego istotne sg rowniez informacje o zmianach
w ofertach bankéw. Od 26 Ilutego BZ WBK wprowadzit promocje obnizajgcg marze. Dla klientow
posiadajgcych ponad 40% wktadu wiasnego marza wynosi 1,79%, a gdy jest wyzszy niz 20% jest to 1,99%.
Niestety, jednoczesnie niewielkg podwyzke wprowadzit mBank. Mimo to, $rednia marza dla kredytéw
z wysokim wktadem wiasnym spadta do 2,06% (z 2,08% przed miesigcem). To juz kolejny miesigc obnizek.
Przypomnijmy, ze jeszcze w sierpniu 2017 r. $rednia dla takich kredytow wynosita 2,17%.

Tab. 1. Kredyty z wkladem wilasnym 25%

Kredyt na kwote 300 tys. zt, o pozycji decyduje koszt kredytu

BGZ BNP PARIBAS 51163 z 1,80% 3,52%
Raiffeisen Polbank 56 148 zt 1,69% 3,41%
PKO Bank Polski 56 217 z 1,84% 3,56%
ING Bank Slaski 56 352 z 1,80% 3,61%
Bank Pekao 56 663 z 1,80% 3,52%
Millennium 56 961 zt 2,20% 3,92%

BZ WBK 57 724 7t 1,99% 3,71%
mBank 60 711 z 2,10% 3,83%

BOS 61174 zt 2,00% 3,81%

Euro Bank 63 357 zt 2,39% 4,11%
Deutsche Bank 65 093 zt 2,10% 3,83%
Alior Bank 74 325 zt 3,00% 4,72%

Zrodto: Raport Metrohouse i Expandera, marzec, 2018r.



Tab. 2. Kredyty z wkiadem wilasnym 10%

Kredit na kwoti 300 is. zt, 0 iozicli decidul'e koszt kreditu

Bank Pekao 58 862 zt 1,90% 3,62%
mBank 60 660 zt 2,10% 3,83%

PKO Bank Polski 61 661 zt 2,01% 3,73%
Millennium 61 684 zt 2,30% 4,02%
Raiffeisen Polbank 63 154 zt 2,19% 3,91%
BZ WBK 67 597 z 2,39% 4,11%
Euro Bank 67 888 zt 2,67% 4,39%
Deutsche Bank 70 399 zt 2,30% 4,03%
Alior Bank 78 352 z 3,30% 5,02%

Zrodto: Raport Metrohouse i Expandera, marzec 2018r.

Wykres 1. Srednia marza w ofertach kredytéw hipotecznych
Dotyczy kredytu na kwote 300 tys. zt
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Wykres 2. Srednie oprocentowanie w ofertach kredytéw hipotecznych
Dotyczy kredytu na kwote 300 tys. zt
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Zrodto: Raport Metrohouse i Expandera, marzec 2018r.

Jarostaw Sadowski
Expander Advisors Sp. z o.0.



Ceny transakcyjne

Stabilna sytuacja cenowa w Warszawie i Gdansku, spadki cen
w Krakowie i Wroclawiu — tak w duzym skrocie mozna nakreslic¢
obecnag sytuacje na rynku wtérnym mieszkan
w najwiekszych miastach w Polsce.

Sposréd analizowanych miejscowosci tylko w dwéch decydowano sie na
zakupy tanszych lokali. Byty to Krakéw i Wroctaw. W stolicy Matopolski,
poréwnujgc do poprzedniego miesigca, odnotowywane przez nas ceny
transakcyjne byty nizsze o 4,4 proc. To sprawito, ze érednia cena
nabywanego mieszkania na rynku wtédrnym ponownie spadta ponizej

Marcin Janczuk poziomu 6000 zt za m kw. Zapewne swoje znaczenie miat rodzaj
Metrohouse Franchise sprzedawanych mieszkan — zwykle byto to budownictwo z lat 60-80-tych,
ktore nie epatuje tak wysokimi wycenami jak w przypadku lokali oddawanych do uzytku w ostatniej
dekadzie. Najtarisze mieszkania sprzedawano w cenach ok. 4500 zt za m kw. Takie oferty mozna byto
znalez¢ m.in. w budynkach z wielkiej ptyty na Bronowicach czy Bienczycach. We Wroctawiu w tabelach
transakcyjnych pojawiaty sie kwoty jeszcze nizsze niz w Krakowie i zaczynaly sie juz od 3700 zt za m kw.
W tym przypadku takze mowimy o budownictwie wielkoptytowym. W odniesieniu do poprzedniego miesigca
nabywane lokale byly tarisze o 3,4 proc. (5242 zt za m kw.). Nieco inaczej niz w Krakowie rozktadat si¢ wiek
kupowanych mieszkan. W stolicy Dolnego Slaska nie przewazaty zakupy starszych mieszkan, wida¢ wyrazne
zainteresowanie ,nowym” rynkiem wtérnym.

W Warszawie sytuacja cenowa jest bardzo zblizona do ostatnich dwdch miesiecy. Za m kw. ptacimy
7818 zk. Roznorodnosc¢ transakcji powoduje, ze nie doszto do ponownego przebicia bariery 8000 zt za m kw.
Drogie transakcje w prestizowych lokalizacjach sg rébwnowazone zakupami tafszych mieszkan na obrzezach
miasta, gdzie mozna znalez¢ oferty w okolicach 5000 zt za m kw. Wspdlnym mianownikiem takich mieszkan
jest lokalizacja w budynkach z lat 60-tych i 70-tych oraz stan lokalu — najczesciej do remontu. Natomiast
wiekszos¢ ,M” sprzedanych po najwyzszych cenach (powyzej 8000 zt za m kw.) pochodzi ze Srédmiescia.
O stabilizacji mozemy tez méwi¢ w Gdansku. Cho¢ tym razem nabywano mieszkania byly o 1,1 proc.
drozsze niz przed miesigcem, to od jesieni ubiegtego roku nie odnotowaliSmy tu znaczgcych zmian
w ksztattowaniu sie cen.

Najwyzsze wzrosty widoczne byty w Poznaniu i todzi. W stolicy Wielkopolski za m kw. pfacilismy 5330 zt.,
czyli o 3,6 proc. wiecej, natomiast w todzi 3743 zt (o 2,1 proc. wiecej). Nadal rekordzistg w wielkoSci
nabywanych mieszkan jest wtasnie Poznan, gdzie Sredni metraz to az 65 m kw. £ddz lezy na przeciwlegtym
biegunie — tu kupujemy najmniejsze lokale. W przecietnej transakcji wybieramy lokum o wielkosci 51-
metrow.



Tab. 4. Srednie ceny transakcyjne mieszkan II 2018 r.
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Wroctaw 5427 -3,4% 5,7% 298 000 58
Krakow 6258 -4,4% 4,4% 327 000 55
Warszawa 7801 0,2% 2,5% 417 500 54
Poznan 5143 3,6% 5,9% 329 000 65
Gdansk 5762 1,1% 1,1% 322000 z! 57
toédz 3668 2,1% 4,1% 192 000 51

Z r 6 dRaport Metrohouse i Expandera, marzec 2018r.

Wykres 3. Srednie ceny transakcyjne mieszkan II 2017 — II 2018
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Ksztattowanie sie srednich cen transakcyjnych mieszkan
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