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w liczbach

* 21,7,

(+11% rok do roku)
Catkowita powierzchnia

B
£33..

(+40% rok do roku)

Popyt brutto

€ 5,5-3,0

mkw./miesigc

Czynsze bazowe
(w obiektach big box)

Zrédto: AXI IMMO, Sierpien 2021r.

Twarda 18, 00-105 Warszawa

A 4 ] ,1 min mkw.

(-2% rok do roku)
Nowa podaz

/ min mkw.

(+40% rok do roku)

Popyt netto

€ 2,4-2,7

mkw./miesigc

Czynsze efektywne
(w obiektach big box)

+48221110001
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- 3 / 4 min mkw.

(+96% rok do roku)
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Gospodarka: Ozywienie

Proces ponownego otwierania polskiej gospodarki po trzeciej

fali pandemii Covid-19 przyniost duze ozywienie. Wyrazne odbicie
nastapito w sektorze ustug, ktéry zmagat sie poprzednio z niskim
popytem zwigzanym z obostrzeniami epidemicznymi. Najwyzsze
wzrosty zanotowano w branzach mocno dotknietych przez pandemig,
takich jak hotelarstwo, gastronomia i turystyka. Analitycy Banku Pekao
prognozuja, ze obroty w tych sektorach powinny osiggna ¢ latem br.

wyzszg hominalng wartos¢ nizw latach ubiegtych.

Jednoczesnie, Swietnie prosperujacy jesienig i zimg przemyst
zanotowat wysokie tempo wzrostu rowniez po zakonczeniu
lockdown'u. Przy czym wyniki sektora nie byly juz tak spektakularne,
jak we wczesniejszych miesigcach. W czerwcu produkcija
przemystowa wzrosta 0 18,4 % rok do roku (0,2% miesigc do
miesigca), po wzrostach rzedu 44,2% r/r w kwietniu i 29,8% r/r

w maju. Lekkie wyhamowanie wynika prawdopodobnie z kilku
przyczyn po stronie popytu, jak i podazy. Po pierwsze, nastapito
ponowne przesuniecie czesci popytu konsumenckiego z towaréw
na ustugi. Po drugie, podaz byta hamowana przez gwattowne wzrosty
cen surowcow i komponentdw oraz ich niedobory,

a takze wynikajace z tego zaktocenia w tancuchach dostaw.

Dziatalnos¢ produkceyjna jest w dalszym ciggu napedzana przez
silny popyt krajowy i zagraniczny na trwate dobra konsumpcyjne,
takie jak artykuty RTV/AGD czy meble. Wzrost sprzedazy detalicznej
w tym segmencie wyniost5% r/r w czerwcu. W przeciwienstwie

do poprzednich miesiecy konsumenci zwigkszyli rowniez znacznie
wydatki na odziez, tekstylia i obuwie. Uzupetnianie garderoby
byto imponujgce juz w maju(wzrost 0 46,1% r/ri92,2% m/m), a

w czerwcu zanotowano kolejny wzrost sprzedazy 0 22,3% r/r.
Farmaceutyki i kosmetyki byty drugg kategorig dobr pod wzgledem
wzrostu konsumpcji w czerwcu (17,5% r/r). 0gotem, sprzedaz

detaliczna wzrosta w czerwcu 0 8,6% r/r oraz 0 3,5% m/m."

Produkcja przemystowa (zmiana % rok do roku)
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! Z:rédkoz GUS. Wszystkie dane dotyczace sprzedazy detalicznej podane sg w cenach statych.
?Zrédto: Eurostat

Axi Immo Group Sp. z 0.0. Twarda 18, 00-105 Warszawa

Do grupy branz, ktdre napedzajg wzrost gospodarczy dotg czyto
réwniez budownictwo. Od poczatku roku sektor ten rozpoczat
odrabianie pandemicznych strat. Produkcja budowlano-montazowa
wzrosta 0 4,4% r/r(12,2% m/m)w czerwcu i 4,7% r/r(10,2% m/m)

w maju, pomimo wysokich cen artykutow budowlanych.

Wazrost cen w Polsce utrzymat sie w czerwcu na jednym z najwyzszych
poziomaéw w Unii Europejskiej. Inflacja wyniosta 4,1% r/r?, co stanowito
drugi, za Wegrami(5,3%), najwyzszy odczyt wsrdd krajow wspolnoty.
Pomimo presji inflacyjnej, Narodowy Bank Polski utrzymat stopy
procentowe na niezmienionym poziomie, w przeciwienstwie

do wielu innych rynkéw Europy Srodkowo Wschodniej,

w tym do Czech, gdzie stopa referencyjna wzrosta w tym roku raz

i do Wegier, gdzie podniesiono jg juz w br. roku dwa razy.

Jednym z waznych czynnikow stojgcych za presja inflacyjna byty
rosngce ptace. Przecietne wynagrodzenie brutto w sektorze
przedsigbiorstw wzrosto w czerwcu br. 0 9,8% r/r(2,9% m/m),
przekraczajgc poziom sprzed pandemii Covid-19. Jest to rezultat
niskiego bezrobocia oraz ozywienia gospodarczego. W czerwcu
stopa bezrobocia powrdcita do poziomu z kwietnia 2021r.(5,9%),
tym samym przywracajac rynek pracownika, tj. sytuacje, w ktorej

pracodawcy bardziej konkurujg o pracownikow niz ci drudzy o prace.

Prognozy dla Polskiej gospodarki sg coraz bardziej optymistyczne.
Konsensus na podstawie ankiety Narodowego Banku Polskiego z
czerwcailipca br. wskazuje na wzrost realnego PKB na poziomie
4,8% w2021r.14,6% w 2022 r. Gidwnym zagrozeniem dla prognoz
jest wysoce zarazliwa mutacja wirusa Covid-19 Delta oraz stagnacja
W programie szczepien, uniemozliwiajgca osiggniecie poziomu
zapewniajgcego odpornosc zbiorowa. Te dwa czynniki moga

doprowadzi¢ do kolejnej fali infekcji jesienia i zimg 2021/22.

Inflacja (zmiana % cen towaréw i ustug rok do roku)
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Rynek pracy w sektorze magazynowym i produkcyjnym

Branze logistyczna i produkcyjna, rozwijajgce sie dynamicznie
podczas pandemii, od pewnego juz czasu dotkliwie odczuwaja
braki kadrowe na niemal kazdym poziomie kompetencji.

0 komentarz na temat sytuacji wewnatrz organizacji zapytalismy
przedstawicieli srodowiska logistycznego z czotowych firm

na rynku. Wybralismy zaréwno mate jak i duze organizacje,
reprezentujgce zroznicowane rodzaje dziatalnosci, poczawszy
od logistyki 3PL, chemii, e-commerce, motoryzacji, poprzez
tradycyjny handel, meble, farmacje i kosmetyki. Sposréd

18 przedstawicieli firm 11 wskazato, ze zatrudnienie w ich
magazynach i/lub zaktadach produkcyjnych wzrosto

w poréwnaniu do okresu tuz przed wybuchem pandemii Covid-19,
aw 14 firmach planuje sie dalsze zwiekszenie zasobow ludzkich

w najblizszych 12 miesigcach.

Rosngce wymagania finansowe ze strony pracownikow,

ktorzy rozumiejg swoja silng pozycje na rynku, zmusity 14z 18
badanych przez nas organizacji do podniesienia wynagrodzen

od czasu wybuchu pandemii. Az 16 ankietowanych oczekuje
dalszych wzrostow ptac w ciggu najblizszych 12 miesiecy.
Wskazano na szczegolne trudnosci w obsadzeniu stanowisk
takich jak operator wozka widtowego, w tym z uprawnieniami

na wysokosciach, kierownikéw magazynow oraz pracownikow
magazynowych i produkcyjnych bez kwalifikacji. Co wigcej,
wyzwania zwigzane z rekrutowaniem widoczne sg w catym kraju,
z nielicznymi wyja tkami takimi jak wojewo6dztwo podkarpackie,
gdzie znaczne zwolnienia grupowe zmuszona byta przeprowadzic

branza lotnicza, bedgca waznym pracodawca w regionie.

Inwestycje: Silny apetyt inwestorow winduje ceny

Wolumen transakcji inwestycyjnych na rynku nieruchomosci
komercyjnych osiggnatw pierwszej potowie 2021r. poziom

2 miliardéw euro w ramach ponad 60 transakcji. Inwestycje

w sektorze magazynowo-produkcyjnym wyniosty okoto

900 min euro, co stanowi ponad 40% catosci. Jest to bez watpienia
imponujgcy wynik biorgc pod uwage relatywnie maty rozmiar sektora

w porownaniu do rynku powierzchni biurowych i handlowych.

Rynek inwestycyjny w sektorze magazynowym byt w | potowie

2021 roku zdominowany przez nieruchomosci typu prime, ktére

Wybrane transakcje inwestycyjne w | potowie 2021r.

odpowiadaty za okoto 80% catkowitego wolumenu. Ponadto
zainteresowaniem cieszyty sie obiekty z segmentu logistyki

miejskiej.

Silny apetyt na nieruchomosci przemystowe powoduje kompresje
stop kapitalizacji w tym sektorze. Obecnie obiekty prime typu

big box sg wyceniane na 5,3-5,5% w ujeciu netto, a magazyny
miejskie na ok. 4,75%. Obiekty typu single-tenant z dtugimi
umowami najmu i wysokiej jakosci najemcami uzyskujg nawet

4,1-4,3%.

Zrédto: AXIIMMO | pot. 2021

Nieruchomos¢/portfel Sprzedajgcy Kupujacy Powierzchnia

Castorama BTS Strykow Tritax EuroBox Savills Investment Management 101500 mkw. I kw. 2021
Portfel AEW(B parkow na Gornym Slgsku, AEW RE'\N'O Qapltal & 10 Asset Management 166 000 mkw. Il kw. 2021
w Poznaniu itodzi) w imieniu Grosvenor Group

Nieruchomosci w Warszawie i Wroctawiu Panattoni Poufny 124 000 mkw. II'kw. 2021
7R Tczew 7R BentallGreenOak 39 000 mkw. II'kw. 2021
Central European Logistics Hub (1 budynek)  Panattoni Aberdeen Standard European 31500 mkw. IIkw. 2021
7R City Flex Sosnowiec 7R M7 Real Estate 22 500 mkw. Il kw. 2021

& 7R Siemianowice Slaskie

Axi Immo Group Sp. z0.0. Twarda 18, 00-105 Warszawa

+48221110001 office@axiimmo.com www.axiimmo.com



Popyt: Niestabngcy boom

Miedzy styczniem a czerwcem br. w Polsce wynajeto tgcznie 3,3
min mkw. nowoczesnej powierzchni magazynowej i produkcyjnej
w ramach dtugoterminowych uméw najmu. Jest to wzrost

0 40% w poréwnaniu do pierwszej potowy 2020 r. Podobny
wzrost zanotowano w popycie netto, ktory nie uwzglednienia
przedtuzen. Wskaznik ten wynidstw | potowie 2021r. 2,5 miIn

mkw., w porownaniu do 1,8 min mkw. rok wczesniej.

Sposrod 15 najwiekszych uméw najmu pierwszej potowy 2021r.,
11 dotyczy powierzchni przeznaczonej w zupetnosci lub w duzej
czesci do obstugi handlu e-commerce. Najwieksza z nich jest
transakcja pomiedzy DHL a Panattoni. Logistyk zdecydowat sie
na najem budynku BTS o powierzchni 109 000 mkw. w Poznaniu,
z ktorego bedzie obstugiwat miedzynarodowy sklep internetowy
specjalizujgcy sie w artykutach odziezowych. Na drugim miejscu
znajduje sie umowa podpisana przez internetowy sklep z
meblami i dotyczy najmu 82 300 mkw. w P3 Poznan Il. Pierwszg
trojke zamyka najem budynku BTS o powierzchni 82 200 mkw.
w Gorzyczkach blisko granicy z Czechami przez globalnego
gracza e-commerce zajmujgcego sie handlem wielobranzowym.

Deweloperem tej inwestycji jest firma Panattoni.

Popyt brutto - Polska (tys. mkw.)

Podobnie do wyniku uzyskanego w | kw. br. to Poznan okazat sie
liderem pod wzgledem ilosci wynajetej powierzchni w | potowie
2021 roku. Wynik 650 tys. mkw. uzyskano w ramach licznych
matych i srednich umow, jak i kilku mega transakcji. Na drugim
miejscu uplasowat sie Gérny Slask z 552 tys. mkw., a tuz za nim

Warszawa z 546 tys. mkw.

Popyt brutto wg. regionu - | potowa 2021r.*

700
600
500
400
300
200
100
0 I e B S E E R B B
(tys. mkw.) E g E‘ é
5

Gorny Slask
Warszawa
Dolny Slask
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Polska Centralna
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Kujawsko-Pomorskie
Polska Wschodnia

Zrodto: AXIIMMO, | pot. 2021r.
*Nie zawiera umow krotkoterminowych
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Zrodto: AXIIMMO, | pot. 2021r.
*Nie zawiera umoéw kréotkoterminowych
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Wybrane transakcje najmu w | potowie 2021r.

Projekt Najemca

Panattoni BTS Poznan DHL

P3 Poznan |l Sklep online z meblami

Panattoni BTS Gorzyczki (Gorny Slask) Firma e-commerce

Panattoni Wroctaw Campus 39 Operator logistyczny klienta e-commerce

Hillwood Rokitno Operator logistyczny klienta e-commerce

Panattoni Park Tricity North (Pruszcz

Gdanski) Firma odziezowa

GLP Ledziny Auchan

Segro LP Poznan, Gotuski Niemiecki operator e-commerce

Prologis Park Poznan Il Arvato

Panattoni Szczecin | (Zatom) Sklep online z cze$ciami samochodowymi

Panattoni Zgorzelec ID Logistics (obstuga klienta e-commerce)

Panattoni BTS Bydgoszcz Sie¢ supermarketow

Panattoni Ruda Slaska lll Midocean

LogicortodzIl Producent i dystrybutor elektronarzedzi

Hillwood £6dz | (Gorna) Amazon

MLP Pruszkow | Electrolux

Struktura polskiego rynku magazynowego zmienia sie pod
wptywem dynamicznie rozwijajgcego sie kanatu e-commerce.
tacznie az 23% powierzchni wynajetej w roku 2020 i w pierwszej
potowie roku 2021 przeznaczone byto do obstugi zamdwien
internetowych, z czego czesc¢ zostata wynajeta bezposrednio
przez sklepy internetowe, a cze$¢ przez obstugujgce je

firmy logistyczne. Tradycyjna dziatalnos¢ logistyczna

nadal odpowiada za najwiekszy procent wynajetej powierzchni
(30% miedzy styczniem 2020 r. a czerwcem 2021r.), natomiast
na trzeciej pozycji, po e-commerce, uplasowat sie konwencjonalny

handel oparty na sklepach stacjonarnych (22%).

Axi Immo Group Sp. z0.0. Twarda 18, 00-105 Warszawa

Powierzchnia Rodzaj umowy

109 000 mkw. Nowa (BTS)
82 300 mkw. Nowa

82 200 mkw. Nowa (BTS)
78 200 mkw. Nowa

78 200 mkw. Nowa

64 000 mkw. Nowa

53 700 mkw. Nowa

50 000 mkw. Nowa

48 300 mkw. Nowa
45700 mkw. Nowa

44 500 mkw. Nowa
43000 mkw. Nowa (BTS)
40500 mkw. Nowa

38 000 mkw. Przedtuzenie
34 700 mkw. Przedtuzenie
23500 mkw. Przedtuzenie

Zrédto: AXI IMMO, | pot. 2021r.

Struktura pOpth (Popyt brutto miedzy styczniem 2020,

aczerwcem 2021r. w podziale na branze)

1.2%

3,5%

22,7%

Logistyka = Budownictwo = (Opakowania
E-commerce /wyposazenie wnetrz = |nne
Handel = Automotive
Produkcja = Farmacja
Zrodto: AXIIMMO, | pot. 2021r.
+48221110001 office@axiimmo.com www.axiimmo.com



Podaz: Aktywnosc deweloperska nabiera tempa

Drugi kwartat br. zaowocowat znacznym wzrostem
powierzchni w budowie, ktora na koniec czerwca osiggnela
poziom 3,4 min mkw., co stanowi najwyzszy wynik w historii
rynku. Tylko 29% z tej powierzchni byto budowane w modelu
spekulacyjnym, co $wiadczy o sile popytu i o tatwosci

w zabezpieczaniu najemcow przez deweloperow.

Miedzy styczniem a czerwcem br. dostarczono 1,1 min mkw.
nowoczesnej powierzchni magazynowo-produkcyjnej,

co oznacza spadek 0 1,8% w stosunku do pierwszej potowy
2020 r. Stabilnos¢ nowej podazy i przyrost na poziomie ponad

miliona mkw. w potroku $wiadczy o solidnych fundamentach

Nowa podaz - Polska (tys. mkw.)

1200
1000
800
600
400
200

I kw. 2015
Il kw. 2015
11l kw. 2015
IV kw. 2015
I kw. 2016
Il kw. 2016
111 kw. 2016
IV kw. 2016
| kw. 2017
Il kw. 2017
111 kw. 2017

Powierzchnia w budowie - Polska (tys. mkw.)

3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

o
.
.
.
.
.
I

Il kw. 2015
11l kw. 2015
IV kw. 2015
I kw. 2016
Il kw. 2016
11l kw. 2016
IV kw. 2016
| kw. 2017
Il kw. 2017
11l kw. 2017

= Spekulacyjna ® Wynajeta

Axi Immo Group Sp. z0.0. Twarda 18, 00-105 Warszawa

IV kw. 2017

IV kw. 2017

| kw. 2018

| kw. 2018

sektora. Catkowite zasoby na polskim rynku nieruchomosci
przemystowych wzrosty na koniec czerwca 2021r. 0 11% r/r,

do poziomu 21,7 min mkw.

Podwyzszone koszty materiatéw budowlanych pozostajg
wyzwaniem dla deweloperow i cho¢ pierwsze oznaki stabilizacji,
a nawet spadkdw cen pojawity sie na poczatku lata, jest za
wczesnie by ocenic¢, czy to poczatek trwatego trendu. Wyzsze
koszty skutkujg ograniczaniem przez deweloperéw zachet
oferowanych najemcom na rynkach o najnizszej dostepnosci

w projektach z rynku pierwotnego.

Zrédto: AXI IMMO, | pot. 2021 .
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Powierzchnia w budowie wg. regionow

- Czerwiec 2021 Zrodto: AXIIMMO, | pot. 2021 r.
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Wybrane projekty w budowie
na koniec czerwca 2021r.

(razem zrozbudowa istniejacych parkow)

. Oddana
Projekt powierzchnia W tym dostepne
Panattonl BTS Amazon 203500 mkw. O mkw.
(Swiebodzin)
Panattoni CEL HUB
~BTO Media Expert 158 000 mkw. 0 mkw.
Hillwood Rokitno 112 500 mkw. 34 300 mkw.
Panattoni Poznan X
_BTS DHL 109 000 mkw. 0 mkw.
Hillwood Bydgoszcz 102 000 mkw. 102 000 mkw.
P3 Poznan Il 97 200 mkw. 0 mkw.
Hillwood Strykow - BTS 73 000 mkw. 0 mkw.
Panattoni Park
Ruda Slaska ll 72 000 mkw. 4500 mkw.
7R BTS Zabka Radzymin 67500 mkw. 0 mkw.
Panattoni Zgorzelec 63 700 mkw. 21400 mkw.
Panattoni BTS Action 60 800 mkw. 0 mkuw.
(Tychy)
Panattoni Bielsko 60 600 mkw. 22 000 mkw.
-Biata IV
Panattoni Campus 39 60 000 mkw. 0 mkw.
Panattoni Park Nadarzyn 52 700 mkw. 52 700 mkw.
Panattoni Park Gdansk 52 000 mkw. 0 mkw.
East IV
TRt 06dz West Il 52 000 mkw. 21500 mkw.

n Zrodro: AXI IMMO, | pot. 2021r.
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Poziom pustostanow: Wybrane projekty oddane do uzytku

KOIeJne Spadk| wl p0+ 2021r. (razem zrozbudowa istniejacych parkéw)
Wskaznik powierzchni niewynajetej spadtpo raz kolejny, Projekt Oddana powierzchnia Witym dostepne
do poziomu 5,4% pod koniec czerwca 2021r., co oznacza ELor\oong;fJanm -BTS 73 400 mkuw. 0 mkuw.
redukcje 0 1,3 p. proc. w stosunku do czerwca 2020 r. Nizsza
Panattoni Park Gdansk
71600 mkw. 0 mkw.

dostepnosc to rezultat wysokiego popytu ze strony najemcow Airport

i szybkiej absorpcji powierzchni. 70 900 mkw. (1 budynek

7R Beskid Park Il BTS & 2 multi tenant) 0 mkw.
o ) ) o . ) Panattoni BTS
Sposrod gtownych rynkow, najwyzszym poziomem pustostanow OTCF Czeladz 67000 mhkw. 0 mkw.
wcigz charakteryzuje sie Gorny Slask, gdzie wskaznik ten spadt Hillwood Piekary
' ' . ) ) ' Slaskie 42 500 mkw. 39900 mkw.
jednak w ciggu ostatniego kwartatu z10,6% do 8,7%. Na drugim
. . . Hillwood Wroctaw
miejscu uplasowata sie warszawska strefa I1(8,5%). Sposrdd Wschod Il 37900 mkw. 0 mkw.
mniejszych rynkow wysoka dostepnosc utrzymuje sie na rynku ; :
panationi Park 6dansk 53700 miow. 7100 mkw.
kieleckim (16,1%). @
7R Park Krakow 33300 mkw 0 mkw
(Kokotow) ’ ’
Najnizszy wspotczynnik dostepnej powierzchni na koniec 7R Tezew
BTS Pol K 31000 mkw. 0 mkw.
[l kw. 2021r. odnotowano w Opolu (0,5%), warszawskiej strefie Il B olomarket
(1%), Szczecinie (1,8%) i Polsce Zachodniej(1,2%). 7R Park Goleniow 30100 mkw. 8 000 mkw.

Zrodto: AXIIMMO, | pot. 2021r.

Pustostan & catkowita powierzchnia - Polska
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Stawki czynszow

Stawki czynszow w wigkszosci lokalizacji, pomimo wzrostu cen
materiatow budowalnych, pozostaty na stabilnym poziomie.
Jest to efekt wysokiej konkurencji na najwiekszych rynkach.
Dostepnosc powierzchnii mozliwosci deweloperskie w danej

lokalizacji wptywajg na polityke cenowg przyjmowang przez

Srednie stawki czynszéw w | pot. 2021r.

Region Stawki bazowe w EUR/mkw./m-c

Warszawa Miasto 4,90-5,50

Warszawa Okolice 3,30-3,90

Gorny Slgsk 3,20-3,60

Polska Centralna 2,90-3,60

Poznan 3,20-3,60

Wroctaw 3,30-3,70
Prognoza

Zgodnie z oczekiwaniami aktywnosc deweloperska nabrata
tempa w drugim kwartale 2021r. Spodziewamy sie dalszych
wzrostow w liczbie projektéw w budowie, przy czym wiekszos¢
inwestycji powinna w dalszym ciggu by¢ realizowana po
uprzednim zabezpieczeniu najemcow. Liczba projektow czysto
spekulacyjnych bedzie stopniowo rosnac, szczegolnie na rynkach

0 najmocniejszych fundamentach rynkowych.

Jednoczesnie optymistyczne prognozy dla gospodarki beda
wplywac na utrzymujacy sie wysoki popyt na powierzchnie
magazynowe i produkcyjne ze strony najemcow. Cho¢
ozywienie gospodarcze jest obecnie szczegdlnie silne

w ustugach, sprzedaz towarow i produkcja przemystowa,
bedace sitg napedowa popytu na nieruchomosci przemystowe,
réwniez utrzymuja sie na wysokim poziomie. W perspektywie
krotkoterminowej dostepnos¢ powierzchni powinna w dalszym
ciggu spadac. W dalszej perspektywie nabierajgca tempa
aktywnosc¢ deweloperska doprowadzi do wiekszej rownowagi
miedzy popytem i podaza, a w konsekwencji do ustabilizowania
sie wskaznika pustostanow. Poczgwszy od przysztego roku

prawdopodobny jest spadek dostepnosci do poziomu,

Axi Immo Group Sp. z0.0. Twarda 18, 00-105 Warszawa

wiascicieli nieruchomosci. W lokalizacjach o niskim poziomie
pustostandw mozemy spodziewac sie tendencji zwyzkowej,
zkolei w miejscach o duzym natezeniu inwestycji stawki czynszow,

zwilaszcza efektywne, pozostang na dotychczasowym poziomie.

Zrédto: AXI IMMO, | pot. 2021r.

Region Stawki bazowe w EUR/mkw./m-c

Trojmiasto 3,50-3,70
Krakow 3,50-3,70
Szczecin 3,50-3,70
Bydgoszczi Torun 3,560 -3,60
Polska Wschodnia 3,50-3,70
Polska Zachodnia 3,50-3,70

ktory umozliwi stopniowy wzrost srednich stawek czynszow
w wiekszosci regionow. Na presje czynszowa ztoza sie rowniez
wysokie ceny materiatow budowlanych, ktére wptywajg

na podwyzszenie kosztow budowy nowych projektow.

Zainteresowanie polskim rynkiem nieruchomosci magazynowych
ze strony inwestoréw powinno pozostac¢ na obecnym wysokim
poziomie. Atrakcyjne w poréwnaniu do innych aktywow

stopy kapitalizacji, optymistyczne prognozy dla gospodarki,
wysoki popyt ze strony najemcow oraz czynniki strukturalne
napedzajgce koniunkture w sektorze, takie jak e-commerce

i nearshoring, beda przyciggac kapitat do polskiego rynku

magazynowego. Doprowadzi to do dalszej kompres;ji stop

kapitalizacji w sektorze.

Oczekujemy dalszego dynamicznego wdrazania ekorozwiazan
w nowych, jak i starych budynkach magazynowo-produkcyjnych.
Beda one wprowadzane zaréwno proaktywnie w oczekiwaniu
narosnace potrzeby rynku oraz reaktywnie w odpowiedzi

na nowe regulacje i wymagania klientow.

+48221110001 office@axiimmo.com www.axiimmo.com



Otwieramy na zmiany
na rynku nieruchomosci
komercyjnych
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